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Ingemar Hansson — Bengt
Turner: Bostider och Sam-
hillsekonomi.

Liber Liromedel, Lund 1977, 114
5, ca 35 kr.

Kanske ar det bostadsmarknadens kom-
plexitet med relationen mellan besténd
och flode, laneformer och beskattning
som medfort att vi ftt den bostadspoli-
tik som vi idag har. De i och for sig
fornuftiga paritetslinen avskaffades for-
modligen dirfor att de var for svéra att
forstd. Nir villaiigarnas realisationsvins-
ter diskuteras blandas korten bort genom
bristande itskillnad mellan reala och no-
minella termer. Inte ens ansvariga politi-
ker och planerare férefaller sirskilt med-
vetna om de fordelnings- och alloke-
ringseffekter subventionspolitiken med-
for.

Men nu har vi fitt en bra lirobok i
imnet, varfor man kan hysa en stilla for-
hoppning om en mer rationell bostadspo-
litik i framtiden., Det &r Ingemar Hans-
son och Bengt Turner som forskat och
undervisat vid Nationalekonomiska in-
stitutionen i Lund som utvecklat ett tidi-
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gare undervisningsmaterial till en bok.
Boken viinder sig i férsta hand till stude-
rande i nationalekonomi p4 A-nivi. Den
forutsiitter vissa elementira kunskaper i
marknadsanalys, men knappast nigot:
mera. Den torde didor kunna lisas med
behillning av minga av dem som satts
att planera vir bebyggelse.

En brist i undervisningen ér ofta att
genomgingen av marknadsteorin inte
foljs upp med tillriickliga tillampningsév-
ningar. Lir man sig diagram och defini-
tioner utan att f6rsta deras tillimpning ar
kunskapen meningslos. *’Bostider och
Samhiillsekonomi’” ger en méngsidig till-
limpning pi elementér pristeori. Boken
ir full av enkla och tydliga diagram. Ett
ingdende studium av boken torde darfor
inte enbart medféra kunskaper om bo-
stadsmarknaderna utan ocksd insikt i hur
diagramtekniken kan tillimpas vid andra
marknadsanalyser.

Inledningsvis ges en kortfattad, men
kompakt deskription av marknadens
struktur och bostadsbestindets fordnd-
ring. Det intensiva bostadsbyggandet un-
der 1960-talet, nedgéngen i produktionen
av flerfamiljshus under 1970-talet, till-
sammans med expansionen av smihus-
byggandet illustreras i diagram. Av spe-
ciellt intresse tycks mig beriikningarna
av prisutvecklingen pi bostiider vara,
riknat i fasta priser. En vanlig uppfatt- . .
ning torde vara att huspriserna stigit,
inte bara nominellt utan ocksi i reala
termer. Ser man pa hela bostadsbestin-
det dr priserna i stort konstanta under
hela efterkrigstiden. Forklaringen ligger
sannolikt i produktivitetsutvecklingen.
Visserligen iir produktivitetsutvecklin-
gen inom byggbranschen inte lika snabb -
som inom tillverkningsindustrin, men
byggbranschen hivdar sig vil i forhallan-
de till servicesektorerna.

Betraktas smihusen for sig skall man
finna en kraftig prisstegring, dven realt
(ca 50 procent 1957~1974). Ovriga fas-
tigheters priser har emellertid sjunkit
med 30 procent realt under samma tid,
Den enorma prisutvecklingen pd smi-
hus, jaimfiért med &vriga hus forklaras
sannolikt med det 1Aga smihusbyggandet
pd 60-talet och prsférviintningarna pa



nya hus, vilket i sin tur beror av inflatio-
nen samt subventions- och regleringspo-
litiken.

I analysen av markpriserna pipekar
forfattarna mycket riktigt att det ir betal-
ningsvilligheten hos potentiella kdpare
eller hyresgiister som primiirt orsakar
prisstegringarna. Det #r inte markspeku-
lanterna som driver upp priserna pi
mark och diarmed hyrorna. Ur alloker-
ingsvinkel kan spekulationen vara posi-
tiv genom att den pAverkar utnyttjandet
av mark utifrin férviintningar om framti-
da nyttjandemdjligheter.

Med hiinvisning till den aktuella politi-
ken betriffande bebyggelse pd Akermark
presenteras nfigra tinkvirda exempel.
Priset p& hégvirdig Akermark var 1977
cirka 4 krfm?, Byggs ett smihus pd sddan
mark utgdr tomtkostnaden 1-2 procent
av produktionskostnaden. UtifrAn en
uppskattning av markhyrans del av kost-
naderna inom jordbruket (ca 40 procent)
uppskattas en fordubbling av livsme-
delspriserna (realt) 6ka jordbruksmar-
kens virde 3—4 ginger. Tomtkostnaden
for ett smahus Gkar till 4—6 procent av
produktionskostnaden, vilket knappast
verkar avskriickande. Det kommer alltsi
att forbli 16nsamt att bygga p4 dkermark
dven vid avseviird knapphet pd livsme-
del. Fordubblade priser p4 jordbrukspro-
dukter och 3—4 glinger hogre priser pi
mark kommer emellertid att medféra in-
tensivare jordbruk och kanske nyodling-
ar. Dértill kommer min egen reflexion att
lummiga tridgirdar med frodiga grén-
saksland inte bara ger nyttig biody-
namisk foda utan ocksd rekreation och
niithet till jorden. Det &r hig tid for Elvy
Olsson att tinka om.

Analysen av bostadspolitikens mal
och medel ger lasaren en insikt i svirig-
heterna att med alltfor enkla grepp kom-
ma tillréitta med problem utan insikt i
bakomliggande ekonomiska realiteter. I
de tvi sista kapitlen behandlas lanefinan-
sieringen, effekterna av inflation och
konsekvenserna av sammanblandningen
av nominella lAn och real beskattning.
Forfattarna forordar tilliimpningen av en
real princip for att undanrja de sned-
heter inflationen for med sig. Problemet
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iir inte bara att inflationen ger lintagare
stora realisationsvinster, Husens reala
beldning avtar snabbt. Nuvarande amor-
teringsprinciper medfér onddiga likvidi-
tetsproblem, speciellt fér nya huségare
med smi resurser,

Bostadspolitikens problem dr manga.
Man skulle kunna dnska en mer omfat-
tande belysning av en del aspekter. For-
fattarna har emellertid valt en kortfattad
presentation av centrala delomriden.

Jag uppskattar det koncisa och nigot
“torra’” sprik som priiglar framstiillning-
en. I en tid nir minga lirobbcker &r
skrivna pi glittat papper och fulla av
skéimtteckningar kanske nfgon forleds
att tro att boken #r trikig. Det intrycket
torde forstirkas av att omslaget dr viil
trist. Nigra nyproducerade radhus och
hyreskasserner reser sig mot en smog-
disig himmel. Det férhallande att bo-
stadsplaneringen medfért att vi fatt trista
och andefattiga bostadsmiljéer — négot
som inte behandlas i boken — hindrar
inte att bostadsmarknadens problem #r
intressanta.

Fil dr Goran Skogh
Uppsala universitet
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