Hushallssparandet och smihushyggandet

Hushillens dkade beniigenhet att spara
sina pengar i stillet for att kdpa upp dem
har skapat huvudbry bland ekonomiska
prognosmakare och beslutsfattare. Hus-
hillssparandet i nationalrakenskaperna ir
numera en betydande post, vars innehdll
man iir relativt okunnig om. Andringar i
sparkvoten (= den procentandel som
sparas av hushillens inkomst efter skatt)
fir stora aterverkningar pi den privata
konsumtionen. Belysande ir érets finans-

plan i vilken finansministern antar att den

*privata konsumtionen skall §ka niistan li-

ka mycket som 1974 men anger som f&r-
utsiittning  for en sidan utveckling en
kraftic nedgdng i sparkvoten. Sannolik-
heten for en sddan utveckling kan antas
vara beroende av hur sparandet #r sam-
mansatt och diirom vet man mycket litet.

Det privata forsikringssparandet, som
brukar utgdra omkring 1/3 av det samla-
de hushillsparandet, #r visserligen ni-
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gorlunda villkiint, men det mesta dter-
stir att férklara. Det har antagits att den
kraftiga Okning av sparkvoten som regi-
strerats fran slutet av 1960-talet i mycket
hiinger samman med det 6kade intresset
for smihus. Amorteringar i egnahem ut-
g0r i statistiken ett sparande.

Vilken betydelse kan di de senaste
arens explosionsartade utveckling pi smi-
husmarknaden ha haft. Jag skall efter
négra inledande allminna synpunkter re-
dovisa ett par rikneexempel gillande det
totala egnahemssparandet vid olika tid-
punkter.

Efter en méittlig stegring av antalet fir-
digstillda ldgenheter i smihus fram till
omkring 1968 startade en period med en
mer expansiv utveckling. F n firdigstills
omkring 20 000 fler ligenheter i smihus
#in 1968. En 6kad produktion innebir att
det totala bestindet av smihus som fort-
farande ir belinade och siledes firut-
sitter amorteringar (= hushillssparande),
okar, Dirmed Okar det samlade sparan-
det.

Det ir ocksd ett uppenbart faktum,
fastiin simre belagt i statistiken, att pri-
serna pd smihus dkat betydligt mer iin
den allmiinna inflationsutvecklingen skul-
le motiverat. Foljden blir htgre lin med
storre amorteringar och sparande.

Stigande efterfrigan p3d smdihus har
ocksi Gkat antalet kip i andra hand. Det
innebiir framfor allt att priserna ocksd
pa dldre hus drivs upp med stdrre amor-
teringar och sparande som f6ljd. Man far
fiven anta att till bestindet av belinade
hus tillkommer ett antal Hldre smihus
som miste nybelinas.

Slutligen tillkommer det malsparande
som iir inriktat pA kontantinsatsen i eg-
nakem. De senaste drens Skade intresse
for smihus har rimligen medfdrt att ett
stérre antal hushdll #in tidigare avsiitter
en férmodligen stdrre del av inkomsten
for det syftet.

Att pd det hiir siittet ange varfér man
tror att ett dkat egnahemssparande for-
klarar en visentlig del av sparkvotens
Okning #r betydligt enklare &n att med
ett fors6k tll kvantifiering ange hur
stort egnahemssparandet egentligen #r.
Statistiken ger i huvudsak bara tvd an-
vindbara serier, niimligen dels antalet
firdigstillda ligenheter i smihus och
dels byggnadskostnadsutvecklingen for
smahus.

Jag skall mycket schematiskt utfdra
nigra berikningar dver det totala egna-
hemssparandet vid tvd tidpunkter, nim-
ligen 1968 och 1974, Det forsta dret &r
valt dérfdr att det markerar en brytoings-
punkt bide vad giller sparkvoten och

smihusbyggandet, Sparkvoten var nere
i botten detta &r (2,9 procent att jim-
féra med 9,3 procent ir 1974) och smi-
husbyggandet hade dnpu inte skjutit fart
pa allvar,

Det totala egnahemssparandet 1968

A, Dect samlade bestindet av beldnade
smihus har beriknats som summan av
antalet firdigstillda smihus mellan 1943
och 1968 dvs ca 450 000. Hiiri ligger en
viss underskattning eftersom iiven #ldre
hus kan ha blivit belinade genom for-
siljning i andra hand.

De genomsnittliga amorteringarna ir
givetvis mycket svira att berikna. Jag har
utgitt ifrin att de irliga amorteringarna
(= det 4rliga sparandet) i nyproducerade
smihus 1974 var 5000 kr. Prisutvecks
lingen frin 1968 har antagits i stort flja
byggnadskostnadsindex fér smihus —
vilket ger irliga amorteringar i nyproduk-
tionen 1968 pid ca 2 500 kr. Emellertid
ir kvalitetsfriindringar, av typen stdrre
bostadsyta, bortritknade i indexen och
jag har dirfor antagit att 2 000 kr dr ett
rimligare mitt f8r amorteringarna i ny-
produktionen 1968. Som ett mitt pi de
genomsnittliga amorteringarna i hela be-
stindet av smihus har jag utgitt frin
1 500 kr.

Bestindet av smihus multiplicerat med
den antagna genomsnittliga amortering-
en ger oss ett samlat sparande i egna-
hem pi 795 milj kr 1968,

B. Till detta kommer si det sparande
som utférs av hushill som dnnu inte be-
sitter egnahem men som har inriktat sitt
sparande pd kontantinsatsen vid framtida
kép. Hir méiste antagandet om antal hus-
hall och sparbelopp bygga pa ytterst osik-
ra antaganden eftersom vi helt saknar
statistisk pd omradet. Jag har for exemp-
lets skull antagit att antalet hushall ir
tre ginger si stort som antalet 1968 fir-
digstillda smihus (28 000). Vidare har
antagits att det genomsnittliga sparandet
f6r dessa hushall utgdr 3/4 av de arliga
amorteringarna. i nyproduktionen 1968.
En enkel multiplikation ger da ett sparan-
de pd ca 275 miljoner kr.

Summan sparande 1968 blir d& 1070
miljoner kr — ett belopp som utgér 1,3
procent av det drets disponibla inkomster.

Det totala egnahemssparandet 1974

A, Ar 1974 var bestindet av smihus na-
turligtvis stirre. Ett antal &rgdngar ur
det gamla bestindet hade fallit bort och
ersaits med nya &rgingar komna ur en
stérre arlig produktionsvolym. Dessutom
har jag hir antagit att den starkt 6kande



efterfriigan iiven pd #ldre hus har med-
fort att ett antal mycket gamla fastighe-
ter har tillférts bestindet av belinade
hus.

Vad giller de drliga amorteringarna
har antagits for de senaste sex arens pro-
duktiont {225 000 hus) ett genomsnitt pd
4000 kr och for resten av stocken
(381 000 plus uppskattningsvis 100 000
mycket gamla fastigheter) ett genomsnitt
pa 3 000 kr,

Summa sparande utgdr di omkring
3 870 miljoner kronor.

B. Antalet hushill som sparar till kon-
tantinsatsen har &kat kraftigt. Jag har
riknat med en fordubbling jimf{ort med
1968 dvs sex ginger si minga hushill
som antalet 1974 firdigstillda smihus
(45 000),

Summa sparande till kontantinsatsen
1974 utgiér di omkring 1 013 miljoner
kronor. Det samlade egnahemssparandet
1974 skulle enligt dessa berékningar ut-
gbra 4 883 miljoner kronor — 3,4 pro-
cent av samma irs beriiknade disponibla
inkomster.

Sammanfattning

Trots den redan markerade osiikerheten
i olika antaganden forefaller det helt klart
att det dkade egnahemssparandet svarat

for en betydande del av den Gkade spar-
kvoten. Hir finns fdrvisso utrymme for
mer ingiende undersékningar, Det bor-
de inte vara omdjligt att frin tex taxe-
ringarna fi ett hyggligt grepp om amor-
teringarna pd egnahem. Uppenbarligen
har ett stort egnahemssparande Aterverk-
ningar pi den ekonomiska politiken. Till
skillnad frin visst Gvrigt hushéllssparande
miste sidant sparande betraktas som
timligen opiverkbart av konjunkturfdr-
indringar och ekonomisk-politiska at-
girder.
Ett stort sparande till kontantsinsatser
i egnahem medfér ocksd komplikationer
for den ekonomiska politiken. Om det
exempelvis ir sd att den kraftigt dkade
sparkvoten just 1974 beror pi att den
ovanligt kraftiga realinkomstokningen av
"kontantinsatsspararna” anviindes som en
extra pibackning pd det vanliga sparan-
det kan man knappast férmoda att man
1975 skulle anviinda dessa sparpengar for
16pande konsumtion. Atminstone for den-
na grupp sparare bir Striings spidomar
om minskad sparkvot sl3 fel, vilket i sin
tur kan ha stor iterverkan pd den pri-
vata konsumtionsutvecklingen och dir-
med konjunkturutvecklingen.
Utredningssekreterare Bo Winander
Studieférbundet Niringsliv
och Sambhille
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