Bokanmilningar

Per-Martin
Meyersson,
Ingemar Stahl &
Kurt Wickman:

Makten over bostaden

[ boken Makten over bostaden (SNS,
1990) blir den i Sverige forda bostadspoli-
tiken utsatt for en skarp vidrikning. For-
fattartrion Per-Martin Meyersson, Inge-
mar Stahl och Kurt Wickman iir starkt kri-
tisk mot radande subventionerings- och
regleringsekonomi pd bostadsomradet.
Huvudslutsatsen ir att den mycket omfat-
tande subventioneringen av bostadsbyg-
gandet bor avvecklas samt att en avregle-
ring samtidigt bor dga rum.

Forfattarna baserar sin analys p3 eko-
nomisk teori, i synnehet pa den sk public
choice-skolans teorier. Den senare pekar
p# hur i den ekonomiska politiken vilor-
ganiserade intressen kan gora sig breda pa
bekostnad av allméanintresset och de en-
skilda konsumenterna. Pi bostadsomri-
det finns det en rad villorganiserade
“pressure groups” som enligt forfattarna
tillskansat sig stora fordelar pa detta sitt:
bygg- och byggvaruféretag, byggnadsar-
betare, sk allminnyttiga féretag, HSB
etc.

Som ett konkret exempel pekar trion
pd den mycket kraftiga utbyggnaden av
subventioneringen som pdborjades &r
1975. From detta dr 6kade produktions-
kostnaderna pa bostader mycket kraftigt,
Forfattarna menar att detta knappast var

en tillfillighet utan att subventioneringen
till stor del kapitaliserats i byggnadsledet
till f6rdel for byggforetag och byggnads-
arbetare snarare an for bostadskonsu-
menter. Jag finner att deras argumenta-
tion dr Gvertygande och att de silunda
higst sannolikt har riitt. Emellertid fragar
jag mig varfor de inte passat pd att ge-
nomfdra en multipel regressionsanalys for
att pd sedvanligt vetenskapligt siitt styrka
sin kraftfulla hypotes? Har finns ju ett
briljant uppslag for en vetenskaplig upp-
sats.

Forfattarna presenterar bl a en statistik
over genomsnittspriserna pa forsalda vil-
loriolika orter &r 1989. Viser att priserna
i flertalet fall understiger produktions-
kostnaderna, i minga fall mycket kraftigt.
Det ir emellertid framfor .alit i Stock-
holms fororter som en icke subventione-
rad produktion av villor skulle 16na sig
och alltsh komma till stind. Slutsatsen
som forfattarna drar iir att om man bort-
ser frin produktionen i de mest centrala
delarnailandets expansionsorter, innebir
nybyggande idag storre eller mindre kapi-
talfrstorning. Det ér dystert att konsta-
tera att deras slutsats ir helt korrekt,

I riintesubventioneringens spar har, en-
ligt forfattarna, foljt en omfattande, kost-
sam och tidsédande “linebyrikrati® samt
en i vissa avseenden standardiserad “bo-
stadsarkitetur™ bestiimd av linevillkoren
och byggnormerna. Andra former av
standardisering av  bostadsarkitektur
hanger dock sannolikt samman med mo-
detrender, Kdsystemet ges en bitande kri-
tik: bostider tilldelas medborgare “vars
enda insats dr att de varit anmilda i kén
under viss tid”. Likasd kritiseras bruks-
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virdeshyror som baseras pa sk historiska
sjdlvkostnader. Detta kostnadsbegrepp
har givetvis inte nigon som helst korrela-
tion med hushillens virderingar av bosti-
der i olika ldgen,

De tre forfattarna menar att talet om
bostadsbrist ir en ren myt; den forsvinner
vid en overgang till marknadshyressitt-
ning. Forfattartrion hivdar silunda att
rinte- och bostadssubventionerna ir en
bide resurskrivande, incitamentsforstd-
rande och slumpmiissig metod for att soka
genomfdra en viss inkomstfordelning. I
stillet pekar de pa alternativet med “en
rejil skattesinkning just for hushill med
laga inkomster eller stor fdrsorjnings-
bdrda”. En rejil skattesankning férutsit-
ter dock rejila inkomster fore skatt. Hur
skall man hantera detta faktum for hus-
hill med liga inkomster?

Forfattarna vill uppenbarligen passa p
att ge den s k véilfardsteorin en kiinga. En-
ligt deras mening brister denna teori nir
det gilller att ge en forklaring till bostads-
politiken, “eftersom det ir svért att finna
ndgra sidana genuina marknadsmisslyck-
anden ellerimperfektioner pa bostadsom-
ridet som skulle motivera omfattande po-
litiska ingrepp™. Hir foreligger dock ett
av de fa fall dir forfattarna “slinter” i sin
analys. For inte ar det vill en brist i vill-
fardsteorin att den inte tillhandahéller
sarskilt mdnga motiv fér den forda bo-
stadspolitiken? Bristen ligger rimligtvis i
den forda politiken!

En viktig friga att behandla ir de 6ver-
gingsproblem som uppstir om man vil-
digt abrupt overgir frin en genomregle-
rad marknad till en helt oreglerad sidan.
Vi kan i Osteuropa se exempel pa sddana
problem pi grund av att man gitt for
snabbt fram. Jag menar att boken skulle
ha vunnit pd om man i stérre utstriickning
in vad som ir fallet analyserat sidana
overgdngsproblem och sékt anvisa 10s-
ningar till dem.

Jag vill dessutom ta upp en fundamen-
tal teoretisk friga av relevans i samman-
hanget. En forutsittning for tanken att

oreglerade marknader leder till jamvikt
och effektivitet ir bl a att marknaden fun-
gerar utan olika slags imperfektioner. Om
praktikens bostadsmarknader inte pi alla
punkter éverensstimmer med teorins, &r
det inte sikert att teorins forutsigelser
nir marknaden dr i jimvikt och optimum
ir giltiga utan vidare spisning. Exempel-
vis kan hiivdas att goda bostider ar en vik-
tig forutsdttning for goda uppvaxtforhal-
landen. Marknaden beaktar inte av sig
sjdlv sidana positiva externa effekter. Det
var sidana observationer som bla ledde
till sk barnrikebostider. Forfattartrion
“tutar och kor” emellertid som om den
inte var riktigt varse om existensen av
dessa problem.

En detalj gailer forfattarnas sprikbruk,
bla i anslutning till en stor kollega: John
Maynard Keynes, Han karaktiriseras
som “fornumstig” och “beskiftig”. Detta
ir kanske lite onodiga slingar som férfat-
tarna skulle kunnat undvara, sirskilt som
forfattarna sjalva kanske inte riktigt i alla
stycken kan undga sidan kritik,

Nu hivdar de visserligen inledningsvis
med emfas att den ekonomiska forska-
rens uppgift inte &r att komma med for-
slag till politiker och att boken inte syftar
till att féresla nagon dndrad politik. Detta
hindrar dock inte att forfattarnas slutsat-
ser om subventionsavveckling och avreg-
lering i mer in en lisares Ggon kommer
att te sig forvillande lik just en politisk re-
kommendation.

Detta till trots kan jag varmt rekom-
mendera sivdl ekonomer som politiker
att lasa denna kritiska, kompetenta och
skarpsinniga granskning av den svenska
bostadspolitiken.
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